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BERLETI SZERZODES

NKKB
YVEDI IRODA

amely létrejott egyrésztdl

Margit krt. 64.B. Tarsashaz (cim: 1027 Budapest, Marglt ket. 64.B., addszam: 28474991-1-41,
bankszamlaszam: 11701004-20153904, képviseli: Ferox Bt, Breuer Andris iigyvezetd) mint
Bérbeado (tovabbiakban Bérbeado)

mastészrol

a Magyar Telekom Nytt. (székhely: 1013 Budapest, Krisztina ktt. 55., cégjegyzékszam: Cg. 01-10-
041928, adoszam: 10773381-2-44, statisztikai szamjel: 10773381-6110-114-01, telephely:1117
Budapest, Kaposvar u. 5-7., szdmlaszim: Kereskedelmi és Hitelbank 10201006-21512087-
00000000), mint Bétls (tovabbiakban: Bétl6)

kozott a mai napon az alabbi feltételekkel:

1. SZERZODES TARGYA

1.1.  Bérbeadd kijelenti, hogy tulajdonat képezi a Budapesti 1. sz. Foldhivatalnal, 13692 hrsz. alatt
felvett, természetben a 1027 Budapest, Margit ket. 64.b. sz. alatt taldlhat6 ingatlan, melyet
jelen szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezd tertilet-feltiintetési vazrajz jelél. Bérbeadd az e
pontban meghatirozott ingatlanon fenndllé tulajdonjogat az illetékes ingatlan nyilvintartis
altal kdallitott, 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lap masolattal igazolja, amely egyben a
jelen szerzédés 1. sz. mellékletét képezi. Bétbeadd kijelenti, hogy a tirgyl ingatlan legalibb
olyan mértékig per- és techermentes, hogy az nem gatolja a Bérbeadast.

12. Bérbeadd jelen bérleti szerzédéssel bérbe adja, Bérld bérbe veszi az 1.1. pontban
meghatirozott ingatlan (foldhivatali bejegyzés szerinti jellege: kivett, kollégium) tetSterének
kozosen kijelslt kb. 20m?* alapteriiletli részét, valamint a lentickben részletezett egyéb egységek
(kdbelek, méréora) ingatlanon elfoglalt helyét. (tovdbbiakban: Bétlemény).

1.3. Bétl6 jogosult az 1.2. pontban meghatarozott terileten a bétlet idétartama alatt az alabbi
épitmények, berendezések (tovabbiakban: bazisillomas) létesitésére, elhelyezésére:
e 15m’ alapteriileten a sziikséges rididtechnikai berendezések (2db kiiltéri szekrény és
18db RRU) a tetStérben,
2db a tetégerincen/tetSesticson talnyald tartéoszlop,
9db radidantenna és 2db mikroantenna a tartéoszlopokon,
berendezéseket Osszekotd kabelezés,
radios, villamos és adatatviteli (optikai) kibel elhelyezése az ingatlanon.
Bétld a bérlet idStartama alatt — sziikség szerint — jogosult a fent meghatirozott épitmények
és berendezések karbantartisira, és cseréjére.
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2. BERLETI Di]

2.1. Felek megillapodnak abban, hogy Bérbeadd a szamlajit — a munkaterilet dtadasat kovetd 15
napon beliil — féldteriilet és lakéingatlan esetében tirgyi adomentes tevékenységrol, egyébkent
a bérbeadas targyanak megfelelé besorolas szerinti adémértékkel, a kolesonosen kialkudott
bruttd 2.700.000,-Ft/év, azaz kettomillio-hétszazezer forint/év bérleti dijrdl nyujtja be. Felek
a szamla teljesitési id8pontjanak a mindenkor hatalyos Afa tv. szetinti adéfizetési
kotelezettség keletkezésének napjat tekintik, ami jelen érvényesség szerint megegyezik a fizetés
esedékességének napjival. Bérl6 a bérled dfjat a jelen szerzédés 2.3. pontjaban meghatarozott
esedékességgel és mddon koteles megfizetni Bérbeado részére.

2.2. Felek megillapodnak abban, hogy a bétleti dij felszimitis jogosultsaganak kezdete a
munkateriilet atadasanak napja

2.3. Bérbeadd kotelezi magat arra, hogy a bétleti dijat a munkateriilet dtadasanak napjat kovetd év
december 31-ig nem emeli. Bérbeadd jogosult minden év januar 1-én — elsé alkalommal a
munkateriilet atadasit kévetd masodik év janudr 1-én —a KSH altal a tirgyévet megel8z6 évre
vonatkozdan megillapitott fogyasztdi arindex mértéke alapjin a bérleti dijat automatikusan
megemelni.

Bétld a munkaterillet Bérbeadd altal torténd atadasinak napjatdl idSaranyosan esedékes
bérleti dfjat a munkaterillet dtadasat kovetSen, a tovabbiakban felévente az alabbiak szerint
tizet1 meg:

o az I félévi bérleti dijat: marcius 31-1g
o all félévibérleti dijat: szeptember 30-ig

A dijfizetés a Bérbeadé altal kibocsétott szamla alapjan, a szdmla kézhezvételét kovetd 60
napon belill atutalassal torténik az OTP banknal vezetett 11701004-20153904 szamu

bankszamlaszamzra.

Bétls a bérleti dfjat a vonatkozé béreti difj szimla igazolt kézhezvételét kovetGen
esedékességkor, a szamla beérkezési ditumitol figgben a naptari honap 4. (negyedik), illetSleg
19. (tizenkilencedik) napjan inditott banki 4tutaldssal egyenliti ki, a Bérbeadonak a vonatkozo
szamlan feltiintetett szimu bankszamlajara.

A kifizetésre legkorabban a szamla kézhezvételét kovets 60. (hatvanadik) naptari napon kertil
sot, de nem késébb, mint a 60. (hatvanadik) naptari napot kovetd 4. (negyedik), vagy 19.
(tizenkilencedik) naptari napon*.

Amennyiben a fizetési hatirnap munkasziineti napra, innepnapra, vagy banksziineti napra
esik, akkor a pénziigyi teljesités hatirnapja a kovetkezd banki munkanap. A pénziigyi teljesités
napja a Bérbeadd bankszamlijinak terhelési napja. Naptard nap = a naptari honap naptar
szerintl szammal megjelolt napja.

*Naptari nap: a naptari hénap naptir szerinti szammal megjelSlt napja.

Bérbeadd a szamlat az alabbi névre és cimre koteles kiallitani:
Magyar Telekom Nyrt.
1013 Budapest, Krisztina krt. 55.
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Bérbeadd a szamlat az alibbi cimre koteles megkildeni:

Magyar Telekom Nytt.

Kozponti Szolgaltatasi [gazgatosag (roviditett elnevezés: KSZI)
Levelezési cim: 1438 Budapest Pf. 380

Bérbeadd a szamlin koteles feltiintetni a helyszin nevét, kodjat (Széna ter 1) és a bérleti
id&szakot, amelyre az esedékes bérleti dijat koveteli.

Felek megallapodnak abban, hogy a szolgaltatas teljesitésének idSpontja megegyezik a szamla
esedékességének ditumaval.

3. SZERZODES HATALYA

Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen bérleti szerz&dést hatirozott idore, 2023.
december 31-ig kotik. A szerzédést Felek kézos megegyezéssel meghosszabbithatjak.

4. BLRBEADO JOGAI S KOTELEZETTSEGEI

4.1.

4.2,

4.3.

4.4,

Bérbeadd hozzajirul ahhoz, hogy a bérlet targyit képezd Bérleményt Bérld a sajat koltségére a
radiételefon rendszer céljainak megfeleléen kialakitsa, azt hasznalja.

Bérbeadd kotelezettséget vallal arra, hogy biztositja Bérlé szdmara a radiéallomas
rendeltetésszeri hasznalatahoz szilkséges feltételeket, valamint a bazisallomis tertletére
térténd bejutist az év és a nap minden id&szakaban. Ezen kotelezettségének megszegésehol
eredd kirért Bérbeadd teljes kord anyagi felelGsséggel tartozik.

A Bérlé az allomis energia ellitasit a teriiletileg lletékes Aramszolgéltaté halézatardl tervezi
biztositani. Ennek miszaki, gazdasigi feltételeit az Aramszolgéltatéval egyezteti, rendezi,
illetve koti meg a csatlakozasi —, €s halézathasznalati szerz8déseket. Bérld kotelezettséget
vallal arra, hogy az :\ramszolgéltaté 4ltal meghatarozott feltételek alapjan az energiadtadasi
ponttdl az energiaellitd rendszert megtervezi, és 6nallo mérShellyel kiépiti. A Bérbeadd
lehetdvé teszi a Bérld szamara a csatlakozd vezetékhalozat kiépiteset. Bérld kotelezettséget
vallal, hogy a csatlakozd vezetékhalézat kiépitésekor elézetesen Bérbeadéval egyeztet, és csak
Bérbeadd elbzetes hozzajarulisa esetén végzi el a telepitest Bérbeadd a Tarsashaz
rendeltetésszeri hasznalatinak biztositdsa, az épulet és tartoszerkezetei allékonysaganak
biztositisa és elvarhato esztétikai szempontok alapjan birdlja el Bérls telepitési szandékat.
Bérbeado a hozzajarulisit alapos miszaki illetve esztétikai indok nélkil nem tagadhatja meg.
Bérld az Aramszolgiltatd altal felszetelt f8mér alapjin az elektromos enetrgia koltségeket
kozvetleniil az Energiakereskedének / Aramszolg:iltaténak fizeti meg,

Amennyiben a Fémérés villamos energiavételezés muszaki vagy biztonsagtechnikat
szempontok miatt, nem valésithaté meg, a Bérbeadd biztositja a Bérld szamara a szukséges
villamos energiat, melynek miszaki és gazdasagl feltételeit killon — a Bérleti szerzddés
mellékletét képezd — energiavételezési Megallapodasban rogzitik.

Bérls tajékoztatja Bérbeadot, hogy a radié-berendezések energiaigénye max. 23kVA, a
szukséges biztositd értéke 3x32 A. Uzemszerii mikodés esetén ezen értek egyharmada.

Felek tudomasul veszik, hogy ha jelen szerzbdés érvényességéhez Bérbeado részére
jovahagyds vagy engedély szikséges, annak beszerzése és az ezzel kapcsolatos koltségek
Bérbeadot terhelik.
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4.5.

4.0.

4.7.

4.8.

Bérbeadé tudomasul veszi, hogy a Bérleményen felépitendd, Bérld tulajdonat képezd
bazisillomas kornyezetében nem folytathat olyan tevékenységet, mely a Bérlg altal nyujtott
tavkozlési szolgaltatast akadilyozza. Ilyennek minésil példaul hirdetStibla, egyéb magas
épitmény létesitése, vagy olyan tavkozlési, illetve egyéb muszaki berendezes tzembe
helyezése, amely a bazisillomas mikodését zavatja.

Bérbeadd kotelezettséget vallal arra, hogy az 1.1. pontban meghatdrozott ingatlanon tervezett
_ 2 bazisillomast mikodését, Uzemeltetését érinté — épitési, bovités karbantartasi
tevékenységekrdl, feldjitasi, atalakitasi munkalatokrél a munkalatok megkezdése elétt legalabb
3 hénappal irasban tdjékoztatja a Bérlot. Bérlé vallalja, hogy esetleges feldjitas eseten a téle
elvarhatd mértékben koézremukodik.

Bérbeadd kotelezettséget vallal arra, hogy a bétlemény harmadik szemeélynek torténd
elidegenitése esetén az adasvételi szerzbdésben kikot, hogy Bérld a bérleti jogviszonyt annak
lejartaig valtozatlan feltételekkel folytathassa.

Felek megallapodnak abban, hogy ha egy harmadik fél szintén a betelepiilési szandékat jelzi,
akkor a telepitéshez Bérbeadd kikéri a Bérld elzetes jovahagyasat.

5. BERLO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

5.1,

5.2.

5.3,

5.4.

Bérbeadd hozzdjarul ahhoz, hogy a bérlet targyat képezs Bérleményt Bérld a sajat koltségére a
rididtelefon rendszer céljainak megfelelSen kialakitsa, azt haszndlja.

Bérls kotelezettséget vallal arra, hogy a ridiotelefon bazisallomas tzemeltetésénél a
vonatkozé és hatdlyos magyar szabvanyokat és biztonsigtechnikal eldirdsokat betartja, s azok
betartasardl gondoskodik, tovabba az iltala létrehozni kivant létesitmény felépitéséhez a
sziikséges hatosagi engedélyeket beszerzi.

Bétls kijelenti, hogy a radibtelefon antennik telepitése soran kiilonleges figyelmet fordit az
épiilet tetdszigetelésének megovasara. A tetSszigetelésben esetleg mégis bekovetkezd karokert
— mely a Bérldnek, illetve Bérl altal meghizott kivitelezének rohato fel — Bérls anyagt
felelSsséggel tartozik.

Bétls kijelenti, hogy a kivitelezést kovetéen a Bérleményen kivili azon ingatlanrészeket,
amelyeket a munkalatok sorén esetlegesen karositott, helyreallitja.

Bérls kijelenti, hogy berendezései az ingatlanon mikéds hatilyos szabilyoknak és
elsirasoknak, szabvanyoknak megfelelé miszaki berendezéseket (radid, televizio, erdsito,
szamitégép, stb). valamint a Nemzeti Hirkozlési Hatsag radidengedélyével rendelkez egyéb
hiradistechnikai berendezések mikodését nem zavarjak és a bazisallomais eleget tesz a
63/2004 ESzCsM rendeletben, illetve a mindenkor hatilyos jogszabalyokban meghatarozott
egészségugyl hatarértcknek.

Bétlé az Allomas hivatalos izembe helyezését kovetd 30 napon belil kételes Magyarorszagon
akkrediticidval rendelkezd laboratériummal sugarbiologial mérést végeztetni és a mérési
jegyzokonyv egy példanyat Bérbeadénak atadni.




5.5. Bérls kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleményre telepitett eszkozeit, berendezéseit a jelen
szerz3désben meghatarozott célnak megfelelden rendeltetésszertien hasznilja és azt j6 karban
tartja. A Bétbeadd kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérleményt szerzddés szerinti
rendeltetésszerl célnak megfelelden hasznalatra alkalmas, biztonsagos allapotban tartja.

5.6. Bérlé vallalja, hogy a bazisallomis épitése és tzemeltetése soran az épiilet rendeltetésszert

hasznélatit biztositja, a bent éloket a lehetd legkisebb mértékben zavarja.

5.7. Bérl6 a birtokba lépéstol kezdédden jogosult a Bérleményen az e szerzbdésben meghatarozott
tevékenységet folytatni. Bérbeadd a szerz6dés aldirdsatol kezd6dden biztositja a Bérleményre
valo bejutast.

6. ERTESITESEK

6.1. Bérbeadd vagy Bétls a masik félhez intézett barmely bejelentése, felszolitasa, értesitése akkor
tekinthetd kelléképpen elfogadhatonak, ha azt a fogadd fél irisban visszaigazolta, a fogadd
félnek ajanlott vagy tértivevényes kildeményként az alabbi cimre kikézbesitették a helyszin
nevének megjelolésével:

BERBEADO:
Név: Breuer Andras
Cim: 1093 Budapest Lonyay u. 3
Telefon: 2-171-439 vagy 06-30-9-429-920
Fax 2-19-52-37
E-mail: info@ferox.hu

BERLO kapcsolattartoja:

Bétleti szerz&déssel kapesolatosan:

Név: Telek Zoltan

Cim: 1117 Budapest, Szerémi ut 4.
Telefon: 265-7565

Fax 265-8834

Ti-mail:

Bérlet djj szamldzasaval kapcsolatos tgyekben:

Név: Fehérné Stepan Eva

Cim: 1095 Budapest Mariassy utca 7.
Telefon: 265-7867 vagy 325-1867

Fax 325-1885

E-mail: eva.stepan@strabag-pfs.hu

A ridibtelefon bazisillomas Gizemeltetésével kapesolatos Ugyekben:

Név: Wieder Akos

Cim: 1117 Budapest, Szerémi Ut 4.
Telefon: 265-8353

Fax 265-9409

BE-mail: wieder.akos@telekom.hu
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7.SZERZODES MODOSITASA

Tuls

Felek jelen Bérleti szerzédést kozos megegyezéssel kizarélag irdsban moédosithatjak.

8. SZERZODES MEGSZUNESE

8.1.

8.2,

8.3.

8.4.

8.5,

Jelen bétleti jogviszony a szerzédés 3. pontjaban meghatirozott idépontban szlinik meg.

Bérld jogosult jelen szerzédést 6 hénap felmondasi idével felmondani azzal, hogy ezen
joganak gyakorlsa esetén 6 havi bérled dijnak megfelel§ banatpénzt koteles a masik félnek
megfizetni. A binatpénzrél a Bérbeadd koteles szimlat kiallitani, melynek teljesitési napja a
szerzédés felmondasanak napja.

Bétbeadd jogosult jelen bérleti szerzGdést az alabbiakban meghatirozott rendkfviili okok

fennallisa esetén az alabbi feltételekkel felmondant:

e  Amennyiben Bérlé a bérleti dijfizetésre megallapitott id6pontig a bétleti dijat nem fized
meg, és kotelezettségenek Bétbeadé irasbeli felszdlitasat kovetd harmine napon beltl sem
tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi nyolc napon belil irisban rendkivili felmondasra
jogosult.

e Amennyiben Bérl a szerzGdésben villalt, vagy jogszabalyban eldirt egyéb lényeges
kotelezettségét a Bérbeadd éltal irdsban megjel6lt hatdridSben nem teljesiti, a Bérbeado a
hataridét kovetd tizenot napon belil irdsban felmondéssal élhet.

e Amennyiben olyan, hatdsig altal igazolt tény jut tudomaésira, mely a bérlemény
kérnyezetre és egészségre kiros voltat bizonyitja.

Bérlé jogosult jelen bérlets szerzédést az alibbiakban meghatirozott rendkivil okok

fennallisa esetén azonnali hatillyal felmondani:

o Bérl a bazisallomds létesitéséhez szitkséges hatdsigi engedélyeket sajat érdekkorén kivuli
okbdl nem tudja beszerezni, vagy

o Bérlének — gazdasigi vagy egyéb okbdl - a bazisallomas megépitése mar nem all
érdekében

e a tavkozlési rendszer lizemeltetésére vonatkozd Allami Koncessziot vagy a rendszer
frekvencia kiosztisit visszavonjak, vagy

o Bérbeadénak, alkalmazottainak, megbizottainak vagy Bérbeado megbizasabol eljard
barmely személynek a magatartisa a bazisillomas rendeltetésszeril Uzemeltetését
lehetetlenné teszi.

o Bérbeadd a jelen szerzédés pontjaiban szabalyozott kotelezettségeit oly modon megszeg],
hogy az a bazisallomas rendeltetésszerii Uzemeltetését lehetetlenné teszi.

A szerz8dés fent meghatirozott modon torténd megszinésébol eredden Bérbeadd Bérldvel
szemben semminem kartéritést 1gényt nem érvényesithet.

Amennyiben jelen bérleti szerzédés a munkaterilet Bérbeadd altal torténd atadasat
megeldzéen barmely okbol megszlnik, Bérbeadd Bérls felé anyagl koveteléssel nem élhet,

Amennyiben jelen szerz8dés a munkateriilet Bérbeadd dltal torténd atadasat koveten
barmely okbél megszinik, Bérld koteles a megszinés idopontjiig esedékes ardnyos bérleti
dijat a 2.3. pontban foglaltaknak megfeleléen megfizetni, illetve jogosult a mar kifizetett
bérleti dij ardnyos részét a szerzédés megszinésének idépontjat figyelembe véve
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visszakovetelni., Bérbeadd koteles a bérleti dfj arinyos részel helyesbitd szamlat Lkiallitani,
mely alapjan Bérbeadd koteles a kulonbézetet a bizonylat kiallitasat kovets 30 napon belil
visszafizetni. A szamla teljesitési idépontja a bizonylat kibocsitisinak kelte.

8.6. A bérleti jogviszony megsziinése esetén Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleményt 90
napon beliil 2 Bérbeadé részére eredeti dllapotaban visszaadja.
Jelen szerzédésben mnem szabalyozott kérdésekben felek a bérletre vonatkozd

jogszabilyokban, lletve a Polgari Torvénykonyvben foglaltakat tekintik iranyaddaknak.

Jelen szerzbdés egymassal megegyezé 6 (hat) példanyban késziilt, melyet Felek, mint
akaratukkal mindenben egyez6t — elolvasas és értelmezés utin — jovahagydlag alairjak.

Budapest, 2014. januar 2.
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